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	Procedure overheidsopdracht:
OCP - Squashlokaal



1. Doel
Deze leidraad heeft als bedoeling om een overzicht te geven van de overheidsopdracht squashlokaal.
2. Reglement
2.1. Het reglement voor de toekenning van rechten voor vrijetijdsverenigingen op onroerende goederen van het lokaal bestuur Nazareth-De Pinte werd goedgekeurd in de gemeenteraad van 31 mei 2021. Dit reglement bepaalt de voorwaarden, de omvang en de procedure voor de toekenning van rechten aan vrijetijdsverenigingen op onroerende goederen door het lokaal bestuur Nazareth-De Pinte.
2.2. In dit reglement wordt bepaald in artikel 2 dat het lokaal bestuur Nazareth-De Pinte aan een vereniging een recht voor vrijetijdsinfrastructuur kan toekennen via overeenkomst op een deel van het onroerend patrimonium van het lokaal bestuur Nazareth-De Pinte.
3. Ruimte
Momenteel wordt het equivalent van minstens één squashlokaal niet meer gebruikt voor het spelen van squash en stelt er zich de mogelijkheid om een zakelijk recht te verlenen voor hergebruik van de ruimte.

4. Doelgroep 
4.1. In artikel 6 van het reglement wordt bepaald dat het lokaal bestuur Nazareth-De Pinte een recht voor een bepaald onroerend goed kan openstellen in functie van een specifieke vrijetijdsactiviteit.
4.2. Voor betrokken squashlokaal stelt Lokaal bestuur Nazareth-De Pinte een zakelijk recht open met deze extra voorwaarde: een erkende sport- of bewegingsvereniging uit Nazareth-De Pinte zijn.
4.3. De redenen om dit zakelijk recht toe te kennen aan een erkende sport- of bewegingsvereniging uit Nazareth-De Pinte uit Nazareth-De Pinte zijn:
4.3.1. Ten eerste is er een effectieve vraag vanuit de basketvereniging Donza om een fitnessruimte te hebben waar ook anderen gebruik kunnen van maken.
4.3.2. Ten tweede stellen zich ook andere mogelijkheden die eveneens beantwoorden aan noden van gebruikers en verenigingen: dansruimte, klimmuur, …. Deze werden geopperd op inspraakmomenten.
4.3.3. Ten derde is de mogelijkheid tot het aanbieden van extra kwalitatieve sportruimte in het gemeentelijk aanbod altijd een na te streven opportuniteit.
5. Voorwaarden
De algemene voorwaarden om als erkende sport- of bewegingsvereniging uit Nazareth-De Pinte in aanmerking te komen voor dit recht zijn (zoals geformuleerd in het reglement voor de toekenning van rechten voor vrijetijdsverenigingen op onroerende goederen): 
· Je moet door het lokaal bestuur Nazareth-De Pinte erkend zijn als vereniging met rechtspersoonlijkheid;
· Je moet als vereniging activiteiten ontplooien op het gebied van de actieve sportbeoefening;
· Je moet als vereniging een werking hebben zonder winstoogmerk; 
· Je moet als vereniging gedurende ten minste drie jaar op het grondgebied van gemeente Nazareth-De Pinte een werking hebben ontplooid waarbij de inwoners van de gemeente een aanbod krijgen naar sportieve activiteiten;
· Je moet als vereniging aantonen dat tenminste een derde van haar leden of 25 effectieve leden woonplaats heeft in Nazareth-De Pinte;
· Je moet als vereniging aantonen dat de vereniging een maatschappelijke meerwaarde biedt voor de inwoners van De Pinte;
· Je moet als vereniging een huurovereenkomst aangaan met lokaal bestuur Nazareth-De Pinte van 4 jaar met mogelijke verlenging van telkens 1 jaar;
· Je moet als vereniging verplicht de mogelijkheid geven van onderverhuring aan andere erkende sport- of bewegingsverenigingen uit Nazareth-De Pinte. Daarnaast ben je als vereniging verantwoordelijk voor de opvolging van alle aanvragen en reservaties met betrekking tot de onderverhuring. Hiervoor mag de huurder tevens huurgelden vragen die conform zijn aan de tarieven van gelijkaardige zalen gemeente De Pinte;
· De gemeente stelt de ruimte in casco ter beschikking aan de vereniging. Als vereniging ben je verantwoordelijk voor de verdere uitbouw van de ruimte binnen de grenzen door de gemeente aangegeven.  Hierover zal toelichting gegeven worden door de dienst Patrimonium op het infomoment.
6. Openstelling
6.1. Na goedkeuring van het college van burgemeester en schepenen (CBS 17 februari 2025) van het toekennen van een recht aan een sport- of bewegingsvereniging uit Nazareth-De Pinte voor het betreffende squashlokaal gaat het team vrije tijd over tot het openstellen van een recht aan de hand van een algemene oproep naar alle erkende sport- of bewegingsverenigingen zonder winstoogmerk uit Nazareth-De Pinte.
6.2. Lokaal bestuur Nazareth-De Pinte schrijft een onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking uit. Dit maakt het mogelijk dat de gemeente zelf een aantal verenigingen aanschrijft zonder de opdracht algemeen bekend te maken. Daarnaast zal de procedure tevens via infoblad en website aan de inwoners worden kenbaar gemaakt.
7. Procedure openstelling
7.1. Infomoment 
Het team vrije tijd nodigt alle bovenvermelde sport- of bewegingsverenigingen uit Nazareth-De Pinte via mail uit voor een infomoment op 16 april 2025 Hierbij wordt meer uitleg gegeven over het specifieke aanbod: duiding van het reglement, voorstellen van de ruimte, focusdoelgroep, verduidelijking van de voorwaarden en procedure openstelling. 
7.2. Kandidaatstelling via digitaal formulier
Na het infomoment vult elke geïnteresseerde vereniging een digitaal formulier in tegen 15 mei 2025 waarbij de vereniging aangeeft kandidaat te zijn en een voorstel te hebben voor het zakelijk recht of een gefundeerd tegenvoorstel heeft buiten dit zakelijk recht.
· De vereniging is een erkende vereniging van Nazareth-De Pinte.
· De vereniging ontplooit activiteiten op het gebied van het sportaanbod in het OCP.
· De vereniging is een vereniging met rechtspersoonlijkheid en zonder winstoogmerk. 
· De vereniging heeft reeds gedurende ten minste drie jaar een werking ontplooid op het grondgebied van gemeente De Pinte.
· De vereniging ontplooit een werking waarbij de inwoners van Nazareth-De Pinte een aanbod krijgen voor sportieve vrijetijdsinvulling.
· De vereniging is bereid om een huurovereenkomst aan te gaan met lokaal bestuur De Pinte van 6 jaar met mogelijke verlenging van telkens 1 jaar.
· De vereniging voegt een ideeënfiche toe van maximaal 1 pagina A4, waarin hun voorstel rudimentair wordt uitgelegd.
Het team vrije tijd kijkt na of aan alle ontvankelijkheidsvoorwaarden is voldaan. De verschillende kandidaten die aan de ontvankelijkheidsvoorwaarden voldoen, worden ter kennisname voorgelegd op het College van burgemeester en schepenen en uitgenodigd voor een verkennend gesprek tussen 15 juni en 1 juli 2025.
7.3 Financieel voorstel en plan van aanpak via digitaal formulier
De geïnteresseerde verenigingen die aan de ontvankelijkheidsvoorwaarden beantwoorden worden door het team vrije tijd uitgenodigd om een financieel voorstel en een plan van aanpak investeringen en onderverhuring in te sturen via een digitaal formulier tegen 1 september 2025. Bij dit formulier krijgt men ook als bijlage een ontwerp van huurovereenkomst, het schattingsverslag, het gemeentelijk gebruikers- en retributiereglement. Hierin wordt gevraagd aan de vereniging naar:
- Een financieel voorstel van huurprijs en investeringsbedrag
- Een concreet financieel plan van investeringen 
- Een plan van aanpak onderverhuring met voorstel van gebruikers- en retributiereglement
Het team vrije tijd geeft de mogelijkheid aan de vereniging om voorafgaandelijk aan het indienen van het financieel voorstel ook een plaatsbezoek af te leggen in het OCP (Polderbos 20) om zo een correcte inschatting te kunnen maken van de investeringen. 
7.4 Onderhandelingsgesprek tussen diensten en kandidaten
Ter verduidelijk van het gedane financiële voorstel verenigingen organiseert de cultuurdienst in samenwerking met Patrimonium vanaf 15 september 2025 tot en met 15 oktober 2025 een onderhandelingsgesprek met elke vereniging waarbij het gedane financiële voorstel en het voorstel van plan van aanpak kan bevraagd en toegelicht worden. 
7.5 Selectie door diensten 
Team Patrimonium en team Vrije Tijd maken tegen 15 november 2025 (CBS van 1 december 2025) een rangorde op van de kandidaten aan de hand van het financiële voorstel en het voorstel plan van aanpak.
	Nr.
	Beschrijving
	Gewicht

	1
	Voorstel tot invulling
De vereniging heeft een voorstel gedaan voor wat betreft de invulling van het lokaal. De waarde van het voorstel tot invulling moet blijken uit: de originaliteit van de invulling op het grondgebied van de gemeente, het aantonen van een noodzaak van deze invulling binnen het gemeentelijke sportveld, het aantonen van het mogelijke gebruik van de infrastructuur door derden, het zich lenen van de infrastructuur tot het voorgestelde ontwerp
	30

	2
	Voorstel van huurprijs
De vereniging heeft een voorstel gedaan van huurprijs voor gebruik infrastructuur. Hoe hoger het voorstel van huurprijs, hoe meer gewicht er gegeven wordt aan het voorstel van de vereniging.
	20

	3
	Voorstel van investerings/inrichtingsbedrag
De vereniging heeft een voorstel gedaan van investeringsbedrag. Behalve aan haalbaarheid en toelaatbaarheid van het aangebrachte voorstel, wordt er hierbij vooral aandacht besteed aan de hoogte van het investeringsbedrag.
	10

	4
	Voorstel financieel plan investeringen
De vereniging heeft een concreet voorstel gedaan van financieel plan voor investeringen (planning, offertes, ramingen, voorstel leveranciers, …). Hier wordt er een rangorde gemaakt van verenigingen door de dienst Aankoopcel op concreetheid en haalbaarheid van de financiële plannen. Hoe concreter en haalbaarder het voorstel van financieel plan investeringen, hoe meer gewicht er gegeven wordt. 
	10

	5
	Plan van aanpak onderverhuring met voorstel van gebruikers- en retributiereglement
De vereniging heeft een voorstel gedaan van plan van aanpak onderverhuring aan andere erkende sport- of bewegingsverenigingen uit Nazareth-De Pinte. Hier wordt er geselecteerd door team vrije tijd op voorstel van gebruikersreglement en retributiereglement waarin opgenomen staat: reservatieprocedure, communicatie en bekendmaking van het aanbod, huishoudelijk reglement, huurprijs, personeelsinzet, klantgerichtheid en het eventueel aanbieden van extra diensten. Ook de parameters begeleiding van de huurders en verzekering en beveiliging worden meegenomen.
	30


Indien de top van de kandidaten niet meer dan 5 punten uit elkaar ligt, wordt met deze verenigingen, op basis van hun dossiers, een aanvullend gesprek gevoerd.
7.6 Goedkeuring door CBS
De dienst vrije tijd legt deze rangorde met kandidaten voor op het College van burgemeester en schepenen ter goedkeuring op 1 december 2025. 
7.7 Start huurovereenkomst
De huurovereenkomst tussen Lokaal bestuur De Pinte en de gekozen vereniging wordt afgesloten na goedkeuring door het College van burgemeester en schepenen.
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